UCHWALA NR XI1.11.2025
RADY MIEJSKIEJ W OTYNIU

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci
Bobrowniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z uchwala
Rady Miejskiej Otyn Nr XL.70.2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Bobrowniki, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn
przyjetego uchwata Nr XLVIIL.123.2017 Rady Gminy Otyn zdnia 14 grudnia 2017 r., uchwala sig¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Bobrowniki,
zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na czg$ci graficznej planu.
3. Integralnymi czeS$ciami uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca stykowa linia zabudowy;
6) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je sposrod innych terenow.
5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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6. Ustala si¢ stawkg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 2. Nastepujace okres§lenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na cze¢sci graficznej planu ograniczajaca t¢ czgS¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; w granicach obszaru objetego planem linia ta nie dotyczy:
budowli, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, czesci podziemnych budynkow, a takze
zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow
nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

2) obowiazujaca stykowa linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktoérej musi by¢
usytuowany co najmniej jeden punkt co najmniej jednej zewngtrznej Sciany budynku zlokalizowanego na
dziatce budowlanej, przez ktorg przebiega ta linia z zastrzezeniem, Ze ustalenia zwigzane z tg linig dotycza
tylko obszaru w zasiegu 15 m od niej;

3) wysokos¢é:

a) w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odleglo$¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czegsci tego obiektu do powierzchni gruntu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

4) dach typu 25°-35° — dach o symetrycznych gléwnych potaciach o nachyleniu mieszczgcym si¢ w zakresie
25°-35°, w ktorym dopuszcza si¢ inne nachylenie dla maksymalnie 10% powierzchni dachu;

5) dach typu 30°-45° — dach o symetrycznych gléwnych potaciach o nachyleniu mieszczacym si¢ w zakresie
30°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ inne nachylenie dla maksymalnie 10% powierzchni dachu;

6) dach plaski — dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°

7) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

8) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajgce ich funkcjonowanie, szczegodlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

9) zabudowa — budynek Ilub budynki, zzastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaly okre§lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace stykowe linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na czesci
graficznej planu;

2) jesli w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono inaczej, wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 8 m,
7 zastrzezeniem, iz nie dotyczy to budowli stuzagcych tacznosci publicznej;

3) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢, oile stanowi to
wymog przepisow odrgbnych, zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace
zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢: —na dachach budynkow
lub budowli, —jako terenowe, jesli ich odlegto$¢ od sasiednich dzialek budowlanych jest wigksza niz 6,0
m;

5) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ obiekty budowlane iurzgdzenia budowlane zwigzane lub towarzyszace przeznaczeniu
terenu,

b) dopuszcza si¢ komunikacj¢, przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, drogi dla
pieszych i rowerow, parkingi, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

8) wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na czesci graficznej planu symbolami:

a) MN nalezg do terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
b) MN-U nalezg do terenéw pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,
c¢) US naleza do terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen zwigzanych z monitorowaniem iochrong
srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze planu miejscowego ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji liniowych i podziemnych.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych: postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisdw o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 6. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog lokalnych oznaczone na cze¢$ci graficznej planu symbolem KDL,
b) zieleni urzadzonej oznaczone na czgséci graficznej planu symbolem ZP;

2) dla terené6w publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ nadanie spojnego charakteru o$wietleniu oraz
nawierzchniom, w granicach poszczegdlnych terenow.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poza
terenami przeznaczonymi na cele rolne i lesne:

1) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscia odchylenia
maksymalnie o 30°;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN i MN-U: 500 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem US: 300 m?,
¢) na pozostatych terenach: 1 m?;

3) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN: 12 m,
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b) na terenach oznaczonych symbolami MN-U: 18 m,

¢) na terenach oznaczonych symbolem US: 10 m,

d) na pozostatych terenach: 1 m.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru z zewng¢trznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi publiczne
lokalne;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny:
a) drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;

3) mozliwo$¢ realizowania powigzan komunikacyjnych obszaré6w planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowania dostgpu do dziatek takze za pomoca niewydzielonych na czgsci graficznej planu miejscowego
drog wewnetrznych, pod warunkiem:

a) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw tych drog,
b) zgodnosci z odrgbnymi przepisami,

c) ze nie zostanie zajete wigcej niz 20% powierzchni zadnego zterendéw, przez ktore drogi beda
przeprowadzone,

d) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego;
4) szeroko$¢ drog, o ktérych mowa w pkt 3, nie moze by¢ mniejsza niz 7 m.
2. Ustala sie¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) od 1IKDL do 3KDL - teren drogi lokalnej, dla ktérego ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
b) na terenach 1KDL i 2KDL obowiazek budowy sciezki rowerowe;j,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz drog dla pieszych i rowerdw;
2) od 1KR do 12KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla ktérego ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgsécia graficzna planu,

¢) pod warunkiem zachowania obslugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych
dopuszcza sig: —lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, —lokalizacje obiektow liniowych.

3. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na kazdy 1 lokal mieszkalny;
2) dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej;

3) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-2, na obszarach i terenach
innych niz strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce po przekroczeniu kazdych 20 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowe;j,
b) 1 miejsce po przekroczeniu kazdych 300 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1 - 3, nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

4. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejScia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okreslona wust. 3 przy zachowaniu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) dla infrastruktury pelnigcej funkcje przesytowa — dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty obiektow
liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych isieci uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu;

3) lokalizacja nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwac;ji;

4) zapewnienie polaczenia infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

5) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
6) odprowadzanie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci woéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu Iub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) rozbudowa sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych ilinii doziemnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z odnawialnych zrodet energii;

9) zaopatrzenie w gaz:

a) budowa, rozbudowa i przebudowa gazowej sieci dystrybucyjnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek;
10) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych zrodet ciepta, kogeneracji lub sieci cieplowniczej,

b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
11) telekomunikacja: rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych w postaci doziemnej;

12) melioracja: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkéw rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych;

13) gospodarka odpadami: postgpowanie zgodnie z ustaleniami aktoéw prawa miejscowego.

Rozdzial 2., )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 10. Tereny oznaczone na cze¢sci graficznej planu symbolami od 1IMN do 21MN przeznacza si¢ na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktérych ustala sie:

1) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 45%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,04,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,35;
2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m,
b) geometria dachow: dach typu 30°-45°;
3) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — kolory matowe: ceglasty, grafitowy lub antracytowy,

b) elewacji budynkow — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugrow, bezy, szarosci przy czym
dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachowka lub materiaty imitujace dachowke,
blacha z wylaczeniem blachy falistej i trapezowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych badz garazy na granicy sasiadujacych ze soba dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 11. Tereny oznaczone na czesci graficznej planu symbolami od 1IMN-U do SMN-U przeznacza si¢ na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug dla ktorych ustala sig:

1) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,04,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,5;
2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
b) geometria dachow dla budynkow zawierajacych funkcje mieszkalna: dach typu 30°-45°,

c¢) geometria dachow dla budynkéw zawierajacych wylgcznie funkcje ustugowa: dach typu 30°-45° lub
dach ptaski;

3) kolorystyka:
a) dachoéw innych niz ptaskie — kolory matowe: ceglasty, grafitowy lub antracytowy,

b) elewacji budynkow — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugrow, bezy, szarosci przy czym
dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachowka lub materiaty imitujace dachowke,
blacha z wylgczeniem blachy falistej i trapezowej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych badz garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ jedynie dzialalno$¢ nieuciagzliwg dla otoczenia.
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§ 12. Tereny oznaczone na cze¢sci graficznej planu symbolami od 1US do 3US przeznacza si¢ na teren
ushug sportu i rekreacji dla ktorych ustala sig:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ ponadto budynki magazynowe i techniczne stuzace ustugom sportu
i rekreacji;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
b) geometria dachow: dach typu 25°-35°;
4) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — kolory matowe: ceglasty, grafitowy lub antracytowy,

b) elewacji budynkow — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugrow, bezy, szarosci przy czym
dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;

5) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachowka lub materiaty imitujace dachowke,
blacha z wylaczeniem blachy falistej i trapezowe;j.

§ 13. Teren oznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZP przeznacza si¢ na teren
zieleni urzadzonej dla ktorego ustala sig:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ ponadto:
a) ustugi gastronomii, w tym ogrodki gastronomiczne,
b) szalety miejskie,
¢) terenowe urzadzenia sportowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 5,0 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Otynia.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Otyn

Artur Mielczarek
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Bobrowniki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1.11.2025

Rady Miejskiej w Otyniu
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze¢$ci miejscowosci Bobrowniki

Niniejsze rozstrzygniecie , zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zawiera rozstrzygniecie Burmistrza Otynia
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zakresie objetym tym zalacznikiem Rada Miejska w Otyniu przyjmuje nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Ustalenia i Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
. . Rozstrzygniecie . .
Oznaczenie projektu planu . w Otyniu o sposobie
Data . . P Burmistrza o . .
L Zglaszajacy i . nieruchomosci, dla . Lo . rozpatrzenia uwagi -
wplywu Tres¢ uwagi L. . - sposobie Uzasadnienie Burmistrza Uzasadnienie Rady
p- . uwage ktoérej dotyczy nieruchomosci, .
uwagi L rozpatrzenia uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy . . . .
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2024-07- Osoba Uwaga dotyczy: dz. nr od 963/1 MN — teren Nie uwzglgdniam Uwaga wniesiona do projektu planu wylozonego do publicznego nieuwzgledniona w tozsame z uzasadnieniem
19 fizyczna w czesSci graficzne;j: do 963/101i od zabudowy w czesci wgladu w dniach od 14.06.2024 r. do 05.07.2024 r. czescel Burmistrza
- zmiany linii z obowiazujacej na 981/1 do 981/9 mieszkaniowej nieuwzglednionej
nieprze.krz.lczalnqa o oraz od 964 do jednorodzinnej Nie uwzgledniono w czesci: przez Burmistrza
- Zniesienia przeciee drog wewn.e;trznych, 911, obrf;b . 1.W zakresie § 4 pkt 4 — gdyz dopuszczenie zagdanego odstepstwa
- zmiany szerokosci drogi na dziatce nr 972, Bobrowniki, o . . i 5 ~co
. . L . , 0 20-30% pozbawia sensu ustalenia dla dachow typu 25°-35°.
- dopuszczenia wydzielenia drog wewngtrznych gmina Otyn o .
¢ h MN Odstepstwo 10% od tego kata dachu pozwala na zabudowanie w
na terenach M, e inny sposob lukarn, zadaszen nad wejSciami czy tarasem.
- ujecie w projekcie planu czgsci dziatki nr 94/1, . . .
obreb Bobrowniki, o uzytku RV jako 2.W zakresie § 4 pkt 5 — gdyz dopuszczenie zadanego odstgpstwa
1 3 A o o
funkcjonalne polaczenie dziatek nr 94/1 i 93, 0 20-30% pozbawia sensu ustalenia dla dachow typu 30°-45 .
w czesci tekstowe;: Odstepstwo 10% od tego kata dachu pozwala na zabudowanie w
- w §2 pkt 4 winno by¢: 20%-30% powierzchni inny sposob lukarn, zadaszen nad wejSciami czy tarasem.
dachu ze wzgledu na zbyt maty procent (10%) 3.W zakresie § 4 pkt 6 — gdyz dopuszczenie dachow plaskich dla
powierzchni dachu zapisany w projekcie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym terenie zaburzy
uchwaty, tad przestrzenny; nie stanowi to zadnego polaczenia
- w § 2 pkt 5 winno by¢ 20%-30% maksymalnej urbanistycznego do istniejacej zabudowy wsi Bobrowniki, z
powierzchni dachu, ktorymi tereny te sg integralnie zwigzane.
- w § 2 pkt 6 winno by¢: dopusci¢ dach ptaski w 4 W zakresie § 9 pkt 5 — zadana zmiana jest niezgodna z ustawa
zabudowie MN. 20%-30%, . Prawo Wodne. Zastosowany zapis w projekcie planu jest
-w § 9 pkt 5 winno by¢: mozliwos¢ budowy wyczerpujacy, nie zakazuje budowy indywidualnych uje¢ wody,
studni do czasu rozbudowy sieci wodociagowej, zaklada jednak docelowy model jako wpiecie do sieci
-w § 10 pkt 2 ppkt b winno by¢: okresli¢ dachy wodociggowe;.
dyvus;:)adovsze 1 Wlelf)SpadO"‘fe’ oraz iz dopuszcza 5.W zakresie § 9 pkt 6 — Zadana zmiana jest niezgodna z ustawg o
sig 20%-30% dachéw ptaskich gtownych potaci utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Zastosowany zapis w
dachowych, o projekcie planu jest wyczerpujacy, nie zakazuje budowy
ponadto wnioskodawca wnioskuje o . bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni
uwzglednienie w pI'OJ'elfCIG planu koncepc;ji $ciekow, zaktada jednak docelowy model jako wpiecie do
podziatu nieruchomosci dotyczacych dziatek nr kanalizacji sanitarnej jako systemu najbardziej wydajnego i
93194/1, obrgb Bobrowniki najbezpieczniejszego dla srodowiska.
6.W zakresie § 10 pkt 2 lit. b — gdyz dopuszczenie dachéw
ptaskich dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym
terenie zaburzy tad przestrzenny; nie stanowi to zadnego
potaczenia urbanistycznego do istniejacej zabudowy wsi
Bobrowniki, z ktérymi tereny te sa integralnie zwigzane. Dla
dachow typu 30°-45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla 10%
powierzchni tego dachu, co jest wskaznikiem wystarczajacym.
2 2024-07- Osoba Uwaga dotyczy: Obszar planu MN - teren Nie uwzgledniam Uwaga wniesiona do projektu planu wytozonego do publicznego nieuwzgledniona tozsame z uzasadnieniem
19 fizyczna w czgscei tekstowej planu: zabudowy wgladu w dniach od 14.06.2024 r. do 05.07.2024 r. Burmistrza
- w §8 dotyczacym zasad modernizacji, mieszkaniowej
rozbudowy’i budowy systemu komun}kapji, po jednorodzinnej, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie modyfikacji § 8 z uwagi na
ust. 4 dodap ust. 5 0 ponizszym brzmlenlg: _ MN-U —teren to, iz zaproponowane zapisy nie moga stanowi¢ prawa
a) skomunikowa¢ miejscowos¢ Bobrowniki z zabudowy miejscowego — nie sg to ustalenia dla planu miejscowego;
drogg woj e.wodqu. %@?ZQC?{ Otyf z Niedoradzem fnleSZkanlf)WGJ stanowig one wytyczne dla zamystu komunikacyjnego —
— polaczenie ul. WlS.mOV‘{eJ z drogq. gruntowg jednorodzinnej organizacji ruchu. Takich zasad ruchu rada gminy nie moze
prowadzaca od drogi wojewodzkiej do lub ustug, ustanawia¢ w planie. Uwaga stanowi cenng wskazowke dla
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sktadowiska odpadow,

b) skomunikowa¢ miejscowo$¢ Bobrowniki z
droga wojewodzka taczaca Niedoradz z Otyniem
— potaczenie ul. Przyszlosci drogi gruntowej
bedacej przedtuzeniem ul. Przysztosci z droga
gruntowg prowadzacg ze sktadowiska odpadow
do drogi wojewddzkiej taczacej Niedoradz z
Otyniem,

c) wprowadzenie zasad ruchu okreznego na
skrzyzowaniu w centrum Bobrownik;

w §9 w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury technicznej, w
pkt 6 po stowach odprowadzenie sciekow: do
sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych doda¢ nastgpujacy zapis:
»polaczy¢ siecig kanalizacji sanitarnej cze$¢
miejscowosci Bobrowniki od ul. Lipowej — ulice
lezace od strony Niedoradza, planowanego
osiedla z siecig kanalizacji sanitarnej w
Niedoradzu — I etap, II etap — budowa kanalizacji
sanitarnej w pozostatej czesci Bobrownik —
wpiecie w nitke od strony Niedoradza -1 wersja,
2 wersja doprowadzenie nitki do miejscowosci
Otynh.

US — teren ushug
sportu i
rekreacji,
KDL — teren
drogi lokalne;j,
KR —teren
komunikacji
drogowe;j
wewngtrznej,
ZP — teren
zieleni
urzadzonej

planow inwestycyjnych gminy. Natomiast w zakresie § 9 pkt 6 —
plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego — nie moze
opisywac sytuacji, traktowac o planowanych osiedlach,
inwestycjach. Uwaga stanowi cenng wskazowke dla planow
inwestycyjnych gminy.

* - podczas Il wylozenia nie ztozono uwag do przedmiotowego projektu planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1II.11.2025
Rady Miejskiej w Otyniu
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, atakze ze $rodkdw zewngtrznych, wtym ze S$rodkéw pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1.11.2025
Rady Miejskiej w Otyniu

z dnia 27 marca 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

dane przestrzenne utworzone dla planu
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg uprzednio podjetej uchwaly Rady Miejskiej Otyn
Nr XL.70.2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Bobrowniki.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) dalej upzp, zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w Gazecie Tygodnik Krag w dniu 9 maja 2022 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy Otyn w dniach od 9 maja 2022 r. do 31 maja 2022 r., dodatkowo na tablicy ogloszen
sotectwa Bobrowniki oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzedu.

W terminie okreSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wptynety wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 upzp o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaty instytucje oraz
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cz¢$¢ z nich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez
zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
nr WZS.411.74.2022.DT z dnia 8.06.2022 r., oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowej Soli nr NZ.9022.1.7.2022 z dnia 18.05.2022 r.

Sporzadzenie planu miejscowego wymagato uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Zgoda ta zostala wydana
przez Ministra w drodze decyzji z dnia 27 listopada 2024 r., w ktérej minister wyrazit zgode¢ na
przeznaczenie na cele nierolnicze zaledwie 0,1412 ha gruntow rolnych klas III. Pozostate 18,4747 ha nie
otrzymato takiej zgody.

Powyzsze wymusito szereg istotnych zmian w projekcie planu — tj. zmniejszenie catosci
opracowania przy wylaczeniu duzej iloSci planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zieleni
urzadzonej. Przeprojektowania wymagal rowniez caty uktad komunikacyjny.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Otyn.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Burmistrz Otynia uzyskat opinie do przedstawionych
w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b upzp, Burmistrz Otynia uzgodnit projekt planu z wilasciwymi
organami/instytucjami.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nastgpito w dniach od 14 czerwca 2024 r. do 5 lipca 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie w Gazecie Tygodnik Regionalna oraz na
stronie internetowej BIP Urzegdu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i
Gminy Otyn w dniach od 7 czerwca 2024 r. do 22 lipca 2024 r., dodatkowo na tablicy ogloszen sotectwa
Bobrowniki oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu. W dniu 26 czerwca 2024 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 22 lipca 2024 r.,
wplynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko. Cze$¢ z nich zostata
uwzgledniona, po czym przygotowano projekt do ponownego wylozenia.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nastagpito w dniach od 22 listopada 2024 r. do 13 grudnia 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do
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publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie w Gazecie Tygodnik Regionalna oraz na

stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i

Gminy Otyn w dniach od 15 listopada 2024 r. do 27 grudnia 2024 r., dodatkowo na tablicy ogloszen

sotectwa Bobrowniki oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu. W dniu 10 grudnia 2024 r. odbyta

si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 27 grudnia 2024
r., nie wptynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej w upzp, projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej
Otyn, celem uchwalenia.

Przedmiotowe opracowanie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci
obszaru w obrebie Bobrowniki w gminie Otyn. Dla terenu objetego przedmiotowg uchwatg nie obowigzywat
wczesniej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przestanka sporzadzenia planu byto uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci
gminy. Od kilku lat do tutejszego urzedu wplywato wiele wnioskow o wydanie warunkéw zabudowy dla
dziatek potozonych na pédinoc od istniejacej zabudowy wsi Bobrowniki. Postepujaca presja urbanistyczna
wymaga uporzadkowania przysztych podziatow geodezyjnych, zabezpieczenia korytarzy komunikacyjnych
czy miejsc zielonych. Obszar opracowania wedtug uchwaty intencyjnej wynosit ok. 74 ha, zatem stworzono
kompleksowa koncepcje¢ urbanistyczng dla catosci terenu. Przewidziano tereny pod nowe drogi (publiczne
1 wewngtrzne), tereny zieleni urzadzonej, aleje taczace tereny lesne (potaczenie lasu na wschodzie z lasem
na potudniowym zachodzie), ktore shuzy¢ miaty przysztym mieszkancom. Wzdhuz drog klasy lokalnej
przewidziano funkcje mieszang, mieszkaniowo-ustugowa, ktéra moze by¢ kolejnym stymulantem rozwoju
miejscowosci. Nie zapomniano o terenach ustug sportu i rekreacji. Podczas prac projektowych
uwzgledniono dotychczasowe wydzielenia geodezyjne oraz dazono do maksymalnego wykorzystania
istniejacego ukladu parceli, w celu jak najmniejszej ingerencji w prawo wilasnosci. W celu wprowadzenia
tadu przestrzennego zastosowano w wigkszosci nowych kwartatach obowiazujaca stykowa lini¢ zabudowy,
okreslono precyzyjnie rodzaje dopuszczalnych dachow (w nawigzaniu do dachow wystepujacych
w historycznej czeSci wsi) oraz sprecyzowano dopuszczalne kolory zaréwno dachow jak i elewacji.
W trakcie procedury planistycznej przygotowano wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne 18,6159 ha uzytkéw rolnych II1
klasy bonitacyjnej, ktoére planowano przeznaczy¢ na tereny komunikacji, zabudowy mieszkaniowe;,
ustugowe;j, zieleni urzadzonej. Decyzja z dnia 27 listopada 2023 r. Minister wyrazil zgodg na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne jedynie 0,1412 ha ww. uzytkow — na cele poszerzen drég lokalnych (KDL).
Pozostate 18,4747 ha uzytkéw nalezato zatem zachowa¢ jako tereny rolne. Ksztalt tych wydzielen rolnych
przebiegal przez podinocno-centralng czgs¢ opracowania, zatem brak tzw. zgody rolnej nie pozwolit na
utrzymanie wypracowanej koncepcji urbanistycznej (z centralnym parkiem, alejami tgczacymi treny lesne ze
wschodu na potudniowy zachdd. Ostateczna wersja planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 45 ha, zatem
zdecydowanie mniejszy niz zakladata to uchwata intencyjna. Pozostate tereny wylaczono z opracowania,
pozostawiajac je w dalszym rolniczym uzytkowaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 czgsci tekstowej uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
w § 10-13 ustalajac parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 czeSci
tekstowej uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 10-13
ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 czesci tekstowej uchwaty;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 czgsci tekstowej uchwaty;
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5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze o0sob
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 cze$ci tekstowej uchwaty oraz w § 10-13
ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10-13 ustalajac
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10-13 ustalajac parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 6 czgsci
tekstowej uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
w § 7 czegsci tekstowej uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 czesci tekstowej
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 9 czesci
tekstowej uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 czesci tekstowej uchwaty w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 9 czesci tekstowej uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:
- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej;
- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny
oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
nastgpujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow;

4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 upzp.

Niniejszy plan miejscowy, poprzez zastosowane ustalenia i nakazy uwzglednia zasade uniwersalnego
projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 upzp, lecz z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen inwestycyjnych. Zgodnie z prognoza skutkoéw
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finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 upzp, nastapi wzrost przychodow gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terendow w sposob zgodny
z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn.
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