BURMISTRZ OTYNIA OtyA, dnia 29.04.2024 r.

woj. lubuskije

RGKRIi0S.6620.1.14.2024

POSTANOWIENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i 4, art. 65 ust.2 i 3, art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), oraz art. 123 i
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz.572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.02.2024 r. (data wptywu do tut. Urzgedu 16.01.2024 r.)
ztozonego przez Pana Aleksandra Kaczmarka, Lugi 50A, 67-106 Otyn w toku postgpowania o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa 70-ciu
budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg na dzialce nr 247/3, obreb
Fugi, gm. Otyn” , jak rowniez po zasig¢gnigciu niezbednych opinii:

L

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 17.04.2024 r. znak:
WZS.4220.177.2024.AJ (data wptywu do tut. Urzedu 18.04.2024 r.)

postanawiam:

Nalozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w/w

przedsiewziecia.

II. Ustali¢ nastepujacy zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko w
pelnym wymiarze zgodnie z art. 66 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j.
Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) a takze zagadnien z zakresu ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego w aspekcie oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wod ze szczegélnym uwzglednieniem:

1.

Przedstawi¢ argumenty Swiadczace, Ze realizacja wybranego wariantu przedsigwzigcia nie
naruszy rezimu ochronnego, tj. zakazéw obowigzujacych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Slaskiej Ochli”, wymienionych w uchwale nr XX/228/16 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,,Dolina Slaskiej Ochli) (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r.; poz.1090),
analizujac i argumentujac kazdy zakaz oddzielnie, w tym szczegdlowo nalezy rozpatrzy¢
zakaz: ,,dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna i rybacka”.

Ustali¢/wykluczy¢ mozliwos¢ wystapienia negatywnego wplywu inwestycji na ochrong
przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Slaskiej Ochli”, ze
szczegdlnym uwzglednieniem jego funkcji, przede wszystkim przyrodniczych, w tym
funkcjonowania w nim siedlisk gatunkéw chronionych i tras przemieszczania zwierzat.
Zagadnienia, analizowane dla obszaru stanowigcego strefe potencjalnego oddziatywana
przedsigwzigcia, zobrazowaé w przestrzennej formie kartograficznej, np. w skali 1:10 000 lub
innej bardziej czytelne;j.

Uzasadnienie

W dniu 01.02.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 16.04.2024 r.) Pan Aleksander Kaczmarek,

Lugi 50A, 67-106 Otyn, ztozyt wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn. ,,Budowa 70-ciu budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg na dzialce nr 247/3, obreb Lugi, gm. Otyn” . Do wniosku dotaczono:



- 4 egzemplarze karty informacyjnej przedsigwzigcia wraz z zapisem na ptytach CD,
- poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjne;.

W $wietle art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy OOS, organem wiasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, a zatem rowniez
wlasciwym do stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
planowanego przedsigwziecia jest Burmistrz Gminy Otyn.

Biorac powyzsze pod uwagg, zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), obwieszczeniem z dnia
29.04.2024 r. znak: RGKRi0S.6620.1.12.2024, Burmistrz Gminy Oty zawiadomit strony o
wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie, informujac jednoczesnie o mozliwosci zapoznania
si¢ z aktami sprawy.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy OOS pismem z dnia 12.03.2024 r. Burmistrz Otynia
zwrécit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli oraz organu wiasciwego do wydania oceny
wodnoprawnej tj. Zarzad Zlewni Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Ptasia 2B, 65-
514 Zielona Goéra o wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsigwzigcia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, o okre$lenie
zakresu raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

Pismem z dnia 26.03.2024 r. (data wpltywu 28.03.2024 r.) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Nowej Soli znak: NZ.9022.4.14.2024 wyrazil opinig, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 29.03.2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu 05.04.2024 r.) Zarzad Zlewni,
Wody Polskie znak: VG.ZZS.4901.63.2024.MLW zawiadomil o wyznaczeniu nowego terminu
sprawy w zwigzku z jej skomplikowanym charakterem oraz koniecznoscia dokonania wnikliwej

analizy materiatu dowodowego.

17.04.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 18.04.2024 r.) znak: WZS$.4220.177.2024.AJ
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i okreslit
zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

W ramach planowanego przedsigwzigcia jest budowa siedemdziesieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym: droga wewnetrzng,
chodnikami i podjazdami. Inwestycja ta bedzie realizowana na dziatce nr 247/3 obreb 0004 Lugi,
gmina Otyn o powierzchni 8,0913 ha.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jest przedsiewzieciem mogacym
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérego moze by¢ stwierdzony obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

W mysl at. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, dla planowanych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji Srodowiskowych
uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia
okreslonego w art. 72 ust. 1 a ustawy 00§.

Dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatlywaé na srodowisko, dla ktérych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie
art. 3 ust. 1 ustawy 00s, organem wlasciwym w sprawie wydania opinii, zgodnie z art.64 ust.1 pkt 1
ustawy 003, jest regionalny dyrektor ochrony srodowiska.

Dla terenu planowanego przedsigwzigcia nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajac tacznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, okreslone w art. 63 ustawy 00$, po analizie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
oraz karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych i



innych obszarach o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach tegowych i ujsciach rzek,
na obszarach wybrzezy i w srodowisku morskim, na obszarach goérskich, lesnych, na obszarach
objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wéd i obszarach ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienistwach przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znaczacej gestosci zaludnienia, obszarach przylegajgcych
do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie graniczy ze wszystkich
stron z terenami rolnymi.

W trakcie identyfikacji przedmiotu oddziatywan przedsigwzigcia, a z perspektywy ochrony
przyrody, to jest zachowania, zréwnowazonego uzytkowania i odnawiania zasobow, twordw i
sktadnikow przyrody, uwzgledniono potozenie projektowanej inwestycji;

- w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Slqskiej Ochli”,

- w odlegtosci okoto 4,9 km od obszaru Natura 2000 Otyn PLH080014;

- w gruntach rolnych, ktére utrzymywane sa jako taki trwate;

- w sgsiedztwie gruntow rolnych i rowu melioracyjnego;

- w terenie wolnym od zabudowy mieszkaniowej lub gospodarczej, poza zwarta zabudowa wsi
Lugi.

Technologia, warunki s$rodowiskowe przedsigwzigcia oraz jego eksploatacja wymagaja
calkowitej zmiany stanu obecnego. Planowana jest zmiana istniejacych tu biotopéw, a co za tym
zwigzane biocenoz. Niezb¢dne bedzie catkowite, fizyczne zniszczenie szaty roslinne;.

Zniszczenie szaty roslinnej bgdzie wigzato si¢ ze zniszczeniem bezposrednim bgdz posrednim
obecnych tu zoocenoz. Planowana jest zmiana obecnych warunkéw gospodarowania gleba i woda.
Planowana jest zmiana krajobrazowa. W terenie dawnych uzytkéow rolnych, z dala od zwartej
zabudowy wsi Lugi ma powstaé osiedle wielkoscig i zajetoscig terenu przewyzszajace, a co najmniej
poréwnywalne, kolonizacyjne osiedla tej wsi. Zabudowa ma mie¢ charakter podmiejski, ktéry nie jest
zwigzany z krajobrazem wiejskim. W miejscu dawnych pdl maja powsta¢ nowe uwarunkowania
ekosystemowe, tworzace nowe warunki bytowe zieleni osiedlowej i przydomowej. Dotychczasowe
uwarunkowania ekosystemowe ulegnag zmianie, tworzac nowe warunki bytowe dla gatunkéw
synantropijnych i dzikich.

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Slaskiej Ochli” zostal wyznaczony uchwalg nr
XX/228/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 16 maja2016 r. w sprawi wyznaczenia obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Slaskiej Ochli” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r. poz.
1090). Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petna funkcjg korytarzy ekologicznych.

Nowa antropocenoza, planowana w miejscu przedsigwzigcia, nie byla obecna, ani
przewidywana w okresie ustanawiania obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Slaskiej Ochli”.
Lokalizacja i skala przedsigwziecia oraz jego diugotrwale oddzialywania, catkowita i nieodwracalna
zmiana krajobrazu w formie ochrony przyrody, ktéra obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajacy si¢ krajobraz obliguja do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przy realizacji planowanego przedsigwziecia zachodza szczegdtowe uwarunkowania
okreslone w art. 63 ust. 1, pkt 1, lit a, b, ¢, d, pkt 2 lit. a, e oraz pkt 3 lit. ¢, d, e, f, g ustawy oos, ktére
wskazujg na konieczno$¢ dokonania szczegétowej analizy jego oddziatywania, na przedmioty i cele
ochrony chronionego krajobrazu ,,Dolina Slaskiej Ochli” oraz ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i
grzybow.

Nalezy doda¢, ze obecnie procedowany jest blizniaczy wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 66 budynkdw
mieszkalnych, sasiadujacych od poludnia, za rowem melioracyjnym, z planowanym
przedsiewzigciem.

Dopiero analiza szczegétowych informacji dotyczacych poszczegdlnych komponentow
srodowiska, ktére zostang zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko,, w tym
wariantowanie przedsigwzigcia, kumulowanie si¢ oddziatywan, pozwoli ocenié: bezposredni i
posredni wplyw przedsigwzigcia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, a takze
mozliwosci oraz sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

W zwiazku z powyzszym, a takze po analizie karty informacyjnej przedsiewziecia, jak
réwniez biorac pod uwage uwarunkowania okreslone a art. 63 ust 1 ustawy oos, a zwlaszcza aspekt
lokalizacyjny przedsigwzigcia na terenie obszaru chronionego ,Dolina Slaskiej Ochli” oraz po



zapoznaniu si¢ z opiniami ww. organdw, stwierdzono potrzebe przeprowadzenia dla przedmiotowego
przedsigwzigcia oceny oddzialywania na srodowisko, a tym samym sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko zgodny z art.66 ustawy o 00S.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie, zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), stuzy stronom
zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Goérze za posrednictwem
Burmistrza Otynia w terminie 7 dni, liczac od daty jego otrzymania.

2 up. Burplistrza
Kicrowng/Relermu
Gospidarki Konffnalng Rulnieyh
i DeromRgStodowiska

A, ,«/71 Ogrodnil
/

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 Kpa.
3. aa

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jagielloniczyka 13, 66-400 Gorzow Wlkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Wojska Polskiego 11, 67-100 Nowa S¢l
3. Zarzad Zlewni, Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Gora



